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LOI CAM POAN
T6i xin cam doan rang, s liéu va két qua nghién cau trong luan van nay 1a
trung thyc va hoan toan chua hé duoc sir dung dé bao vé mét hoc vi nao.
T6i cam doan rang, moi su gitip d& dé thuc hién luan van nay da duoc cam

on va cac thong tin trich dan trong luan vin déu duoc chi rd ngudn géc./.

T&c gia luan vin

Nguyén Hong Ngoc
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LOI CAM ON

Trong suét qué trinh hoc tap ciling nhu trong thoi gian hoan thanh khéa luan
t6t nghiép ctia minh, em da nhan dwoc su chi day va giup d& tan tinh cua cac thay
cb trong khoa Tai Nguyén Mo6i Truong, treong Pai Hoc Nong Lam Thai Nguyén,
Pai Hoc Thai Nguyén. Thay c6 di truyén dat cho ching em nhitng kién thirc nén
tang va nhitng kién thirc chuyén mén dé em c6 thé hoan thanh tét khoa luan nay va
bd sung cho cong viéc hién tai. Qua day, em ciing xin giri dén cac thay cd nhing 1oi
cam on chan thanh nhat.

Dic biét em xin bay to 10ng biét on sau sic dén ¢6 DS Thi Lan, nguoi da truc
tiép giup d& em trong sudt qua trinh nghién ctu, hoan thanh khda luan tét nghiép.
Trong thoi gian 1am khda luan C6 ludn dinh huéng, gop Y, sira chita nhitng ché sai
sot giup cho dé tai tét nghiép ctia em hoan thién hon.

Em xin chan thanh cam on!

Ha Noi, ngay  thang nam 2015

Hoc vién

Nguyén Hong Ngoc
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DANH MUC CAC TU VIET TAT

Ky higu Chu giai
BDS Bat dong san
GTCT Gia tri cong trinh
HDND Hoi dong nhan dan
NSNN Ngan sach nha nuéc
NN Nha nudc
SDP Str dung dat
TSSS Tai san so sanh
TSTD Tai san tham dinh
TNR Thu nhap rong
TD Thué dat
UBND Uy ban nhan dan

S6 hoa bai Trung tam Hoc liéu — PHTN

http://www.lrc.tnu.edu.vn




Vi

DANH MUC BANG

Bang 1.1. Théng ké tinh hinh str dung dét ctia cac t6 chtrc [1]...oovecvveeeeiereeeeeeen. 20
Bang 1.2. Tong hop tinh hinh thué dat cta cac to chirc theo ving lanh thé [1] ......21
Bang 1.3. Tong sd va co cau thu Ngan sach nha nude ndm 2014 ........c.ovvvveeeerenene. 23

Bang 1.4. S thu tir dat trén tong sb thu thué va phi ndi dia, (khdng tinh

nguon thu tir dau khi va thué nhap khau, vién tro khong hoan 1ai) [6]..........cc.c....... 23
Bang 3.1. Théng ké cac dang dia hinh co ban ctia Ha Noi ndm 2012.......c.cveeee.. 38
Béng 3.2. Hé s6 diéu chinh gia dat thanh phd Ha Noi.....ocvveveeveeeeeeieeeeseeieeeeeeias 50
Bang 3.3. Théng ké nhu cau x4c dinh don gia thué dat cac quan, huyén................. 52
Bang 3.4. Co cau sir dung dat tai san tham dinh........cccoeeveevverieereeeee e 56
Bang 3.5. Dién tich xdy dung va dién tich san sir dung tai san thim dinh..................... S7
Bang 3.6. Thong tin tai san so sanh va thAm dinh ..........co.coceveeviiiveeeeeeeeeeee 57

Bang 3.7. Piéu chinh cac tiéu chi gidng va khac nhau giita tai san
tham dinh gi4 va CAC tAi SAN SO SANN ..v.vveveeeeeeeeeeeeceeeee et 59
Béng 3.8. Thong tin tai san so sanh va thAm dinh .......c.coevveeveeveeeenneeeseeeeeeeeeas 61

Bang 3.9. Piéu chinh cac tiéu chi giéng va khac nhau

giita tai san tham dinh gid va c4c tai SAN SO SANN .....cv.cvevevereeiceeeeceeee e 63
Béng 3.10. Thong ké dién tich san XAy dUNg.......ccccvevveverererieeeeeeressessesessessesienenes 67
Bang 3.11. Bang danh gia ty 1& chat luong con lai cac cong trinh xay dung........... 70
Bang 3.12. Bang gia tri con lai cdc cong trinh Xay dung..........cccocvvvvieeniciicnnenn 70

Béng 3.13. Bang tong hop khdi lugng hd so dinh gia thué dat
trén dia ban thanh phé Ha Noi giai doan 2011-2013......ccooiiiiiiiiiiieee e 73
Bang 3.14. Toéng hop tinh hinh thué dat trén dia ban thanh phé Ha Noi nim 2014 .75

Bang: 3.15. Bang tong hop hinh thirc tra tién thué dat cia cac td chlc ................... 76

S6 hoa bai Trung tam Hoc liéu — PHTN http://www.lrc.tnu.edu.vn




Vil

Bang: 3.16. Bang tong hop tinh trang phap 1y vé dang ky dat dai cua céc to chirc..76

Bang: 3.17. Bang tong hop dé xuit giai phap ting cudong hiéu qua
cong tac dinh gia dat ctia 40 doanh NGRIBP. .......cvevecveeereereieieeeeeeeeeseee e 80

Béng 3.18. Ty 1& % don gia thué dat theo muc dich st dung .........ccovvvevvevrerrevrennne, 84

DANH MUC HINH

Hinh 1: So d6 hanh chinh thanh phd Ha Noi ......c.cevvveveveieeeeeeseeeee e 36

S6 hoa bai Trung tam Hoc liéu — PHTN http://www.lrc.tnu.edu.vn




MO DAU

1.1. Tinh cap thiét ciia dé tai nghién ctru

Tha d6 Ha Noi véi vai tro 1a trung tdm chinh tri - hanh chinh québc gia,
trung tdm Ién vé vin hoa, khoa hoc, giéo duc, kinh té va giao dich qudc té, dong lrc
phat trién cia vung ddng bang séng Hong va ca nudc. Cung véi qua trinh cong
nghiép hda, hién dai hoa va hoi nhap kinh té thé gisi, chinh sach khuyén khich dau
tu cua ca nudc, thanh phd Ha Noi da thu hat nhiéu du 4n du tu 16n tam c& quoc gia
va dia phuong vé6i sy tham gia cta nhiéu nha dau tu 16n trong va ngoai nuéc. Tuy
nhién van dé quan ly va thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai cua céc t6 chic duoc
giao dit, cho thué dat ngay cang tro 1én phic tap va kho khan.

Nhitng ndm qua, Thanh uy, UBND thanh phé Ha Nbi thdng qua chién lugc,
chuong trinh ké hoach da dic biét quan tim dén viéc thu hut dau tu trong va ngoai
nuée trén dia ban Thanh phd. Sé luong nha dau tu, doanh nghiép, cac du an co
budc gia ting dang ké, cling vai su gia ting vé nhu cau SDP cho cac dy &n, nhu cau
mé rong san xuat kinh doanh cua céc doanh nghiép nay. Bén canh céc hinh thirc
SDPD khac theo quy dinh cia phap luat, hinh thic thué dat cia Nha nudc hay noi
cach khac 1a viéc Nha nudc cho thué dat duoc cac nha dau tu rat quan tim. Doi voi
c4c t6 chuic, doanh nghiép, gia thué dat 1a mot bo phan chiém ty trong Ion cau thanh
nén chi phi phuc vu hoat dong cua t6 chirc, doanh nghiép, tir d6 anh huéng toi gia
thanh cua hang hod, dich vu ma ho cung céap, hiéu qua hoat dong, lgi nhuan va tinh
canh tranh cua t6 chirc d6. Vi thé, diing vé phia cac té chirc, ho ¢6 xu huéng mong
mubn duoc hudng gia thué dat thip. Nhin tir goc do quan Iy nha nuée. Dét dai 1a tai
nguyén qudc gia vo clng quy gia, la thanh phan quan trong hang dau cua moi
truong song, 1a dia ban phan bd cac khu dan cu, xay dung cac co sé kinh té, van
hoa, xa hoi, an ninh, quc phong, 1a tu liéu san xuat dic biét. Viéc xac dinh dung va
hop 1y gia dat néi chung, gia dat thué noi riéng s& giai quyét mau thuan trong méi
quan hé vé loi ich cta cac to chic véi yéu cau phai quan ly tét va hiéu qua dit dai

cua Nha nudc.
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