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MỞ ĐẦU 

 

1.1. Tính cấp thiết của đề tài nghiên cứu 

Thủ đô Hà Nội với vai trò là trung tâm chính trị - hành chính quốc gia, 

trung tâm lớn về văn hóa, khoa học, giáo dục, kinh tế và giao dịch quốc tế, động lực 

phát triển của vùng đồng bằng sông Hồng và cả nƣớc. Cùng với quá trình công 

nghiệp hóa, hiện đại hóa và hội nhập kinh tế thế giới, chính sách khuyến khích đầu 

tƣ của cả nƣớc, thành phố Hà Nội đã thu hút nhiều dự án đầu tƣ lớn tầm cỡ quốc gia 

và địa phƣơng với sự tham gia của nhiều nhà đầu tƣ lớn trong và ngoài nƣớc. Tuy 

nhiên vấn đề quản lý và thực hiện nghĩa vụ tài chính về đất đai của các tổ chức đƣợc 

giao đất, cho thuê đất ngày càng trở lên phức tạp và khó khăn.  

Những năm qua, Thành uỷ, UBND thành phố Hà Nội thông qua chiến lƣợc, 

chƣơng trình kế hoạch đã đặc biệt quan tâm đến việc thu hút đầu tƣ trong và ngoài 

nƣớc trên địa bàn Thành phố. Số lƣợng nhà đầu tƣ, doanh nghiệp, các dự án có 

bƣớc gia tăng đáng kể, cùng với sự gia tăng về nhu cầu SDĐ cho các dự án, nhu cầu 

mở rộng  sản xuất kinh doanh của các doanh nghiệp này. Bên cạnh các hình thức 

SDĐ khác theo quy định của pháp luật, hình thức thuê đất của Nhà nƣớc hay nói 

cách khác là việc Nhà nƣớc cho thuê đất đƣợc các nhà đầu tƣ rất quan tâm. Đối với 

các tổ chức, doanh nghiệp, giá thuê đất là một bộ phận chiếm tỷ trọng lớn cấu thành 

nên chi phí phục vụ hoạt động của tổ chức, doanh nghiệp, từ đó ảnh hƣởng tới giá 

thành của hàng hoá, dịch vụ mà họ cung cấp, hiệu quả hoạt động, lợi nhuận và tính 

cạnh tranh của tổ chức đó. Vì thế, đứng về phía các tổ chức, họ có xu hƣớng mong 

muốn đƣợc hƣởng giá thuê đất thấp. Nhìn từ góc độ quản lý nhà nƣớc. Đất đai là tài 

nguyên quốc gia vô cùng quý giá, là thành phần quan trọng hàng đầu của môi 

trƣờng sống, là địa bàn phân bố các khu dân cƣ, xây dựng các cơ sở kinh tế, văn 

hóa, xã hội, an ninh, quốc phòng, là tƣ liệu sản xuất đặc biệt. Việc xác định đúng và 

hợp lý giá đất nói chung, giá đất thuê nói riêng sẽ giải quyết mâu thuẫn trong mối 

quan hệ về lợi ích của các tổ chức với yêu cầu phải quản lý tốt và hiệu quả đất đai 

của Nhà nƣớc. 


