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MỞ ĐẦU 

 

1. Tính cấp thiết của đề tài 

Đất đai là tài sản quý giá của quốc gia, đất đai rất cần thiết và phục vụ cho 

nhiều lợi ích của tất các ngành, các lĩnh vực song đất đai không phải là nguồn tài 

nguyên vô hạn vì vậy việc quản lý sử dụng hợp lý tài nguyên đất là rất cần thiết. 

Đặc biệt là trong quá trình công nghiệp hóa hiện đại hóa đất nước hiện nay, việc sử 

dụng và quản lý đất đai là vấn đề bức xúc mà Đảng và Nhà nước đã đặt lên làm vấn 

đề quan tâm hàng đầu. Ý thức được tầm quan trọng của công tác quản lý và sử dụng 

đất đai một cách phù hợp và hiệu quả, nhà nước ta đã sớm ban hành và hoàn thiện 

các văn bản luật để quản lý tài nguyên quý giá này. Chuyển quyền sử dụng đất 

(QSDĐ) là một hoạt động diễn ra thường xuyên từ xưa tới nay, tồn tại dưới nhiều 

hình thức rất đa dạng và là một trong những quyền lợi cơ bản của người sử dụng đất 

đã được quy định. Tuy nhiên, chỉ đến Luật Đất đai năm 1993, chuyển QSDĐ mới 

được quy định một cách có hệ thống về các hình thức chuyển quyền cũng như các 

trình tự, thủ tục thực hiện. Trong quá trình thực hiện và sửa đổi, bổ sung, Luật Đất 

đai 2003 đã ra đời, hoàn thiện hơn và khắc phục những tồn tại của Luật Đất đai năm 

1993, những vấn đề chuyển QSDĐ được quy định chặt chẽ và cụ thể hơn (Nguyễn 

Thị Hiền, 2012). 

Việc quy định các hình thức chuyển quyền là cơ sở pháp lý vững chắc nhằm 

đơn giản hóa các thủ tục hành chính trong quản lý đất đai, đảm bảo cho việc thực 

hiện đầy đủ các quyền và nghĩa vụ của Nhà nước cũng như của chủ sử dụng, góp 

phần phân phối và phân phối lại đất đai trong cả nước. 

Huyện Đại Từ là một huyện miền núi thuộc tỉnh Thái Nguyên. Những năm 

qua, đặc biệt là nhiều năm trở lại đây, việc thực hiện quyền và nghĩa vụ của Nhà 

nước đại diện chủ sở hữu và chủ sử dụng đất trong quản lý và sử dụng đất đai đã đạt 

được nhiều thành tích đáng kể song vẫn gặp nhiều khó khăn nhất định trong quá 

trình thực hiện Luật Đất đai. Và có nhiều điểm khác nhau trong việc thực hiện công 

tác chuyển QSDĐ giữa khu vực nông thôn và khu vực đô thị. Do đó, để thấy được 

những mặt tồn tại và hạn chế trong công tác quản lý Nhà nước về đất đai nói chung 

và trong việc đảm bảo quyền lợi cũng như nghĩa vụ của nhà nước và chủ sử dụng 


