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Tôi xin cam đoan rằng mọi sự giúp đỡ cho việc thực hiện luận văn đã được 

cảm ơn, các thông tin trích dẫn trong luận văn này đều được chỉ rõ nguồn gốc. 
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Trong suốt thời gian học tập, nghiên cứu và hoàn thành luận văn, tôi đã nhận 

được sự hướng dẫn, chỉ bảo tận tình của các thầy cô giáo, sự giúp đỡ, động viên của 

bạn bè, đồng nghiệp và gia đình. 

  Nhân dịp hoàn thành luận văn, cho phép tôi được bày tỏ lòng kính trọng và 

biết ơn sâu sắc tới TS. Nguyễn Đức Nhuận, là người trực tiếp hướng dẫn khoa học, 

đã tận tình hướng dẫn, dành nhiều công sức, thời gian và tạo điều kiện cho tôi trong 

suốt quá trình học tập và thực hiện đề tài. 

Tôi xin bày tỏ lòng biết ơn chân thành tới Ban Giám đốc, Ban Quản lý đào tạo 

sau đại học, Khoa Quản lý tài nguyên trường Đại học Nông Lâm Thái Nguyên đã tận 

tình giúp đỡ tôi trong quá trình học tập, thực hiện đề tài và hoàn thành luận văn. 

Tôi xin chân thành cảm ơn tập thể lãnh đạo, cán bộ, công chức, viên chức Ủy ban 

nhân dân huyện Hoành Bồ, phòng Tài nguyên và Môi trường huyện Hoành Bồ, Văn 

phòng đăng ký quyền sử dụng đất huyện Hoành Bồ, Ủy ban nhân dân và công chức địa 

chính xây dựng của các xã, thị trấn thuộc huyện Hoành Bồ đã giúp đỡ và tạo điều kiện 

cho tôi trong suốt quá trình thực hiện đề tài.  

Xin chân thành cảm ơn gia đình, người thân, bạn bè, đồng nghiệp đã tạo mọi 

điều kiện thuận lợi và giúp đỡ tôi về mọi mặt, động viên khuyến khích tôi hoàn 

thành luận văn./. 

 

                      Tác giả luận văn 

 

 

 

                             Đặng Đình Linh 
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MỞ ĐẦU 

 

1. Tính cấp thiết của đề tài 

Đất đai là tài nguyên vô cùng quý giá mà thiên nhiên ban tặng cho loài người, 

là thành phần quan trọng của môi trường sống, là địa bàn phân bố các khu dân cư, 

xây dựng các công trình kinh tế, văn hoá, xã hội, an ninh, quốc phòng, là tài sản lớn 

và quan trọng nhất của mỗi quốc gia. Chính vì thế, để đất có thể sử dụng cho các 

mục đích khác nhau một cách hiệu quả, sự phân bố và sử dụng đất hợp lý là chìa 

khoá cần thiết có ý nghĩa sống còn đối với sự tồn tại của con người. 

Quá trình công nghiệp hoá, hiện đại hoá đặt ra những yêu cầu to lớn đối với 

công tác quản lý Nhà nước về mọi mặt của đời sống kinh tế - xã hội, trong đó quản 

lý nhà nước về đất đai là một nội dung quan trọng trong nghiên cứu các quan hệ 

phát sinh trong quá trình sử dụng đất của các hộ gia đình, cá nhân. Để phù hợp với 

quá trình đổi mới kinh tế, Đảng và Nhà nước ta luôn quan tâm đến vấn đề đất đai, 

đã ban hành nhiều văn bản pháp luật nhằm quản lý đất đai, điều chỉnh các mối quan 

hệ đất đai theo kịp với tình hình thực tế. Đầu tiên là Hiến pháp năm 1992, tiếp đó là 

Luật đất đai các năm 1987, 1993, 2003, các Luật sửa đổi bổ sung một số điều của 

Luật các năm 1998, 2001 và gần đây nhất là sự ra đời của Luật Đất đai năm 2013 

cùng với các văn bản pháp luật có liên quan. 

Luật đất đai năm 2003 đã quy định 13 nội dung quản lý Nhà nước về đất đai. 

Trong đó, công tác đăng ký, cấp GCN quyền sử dụng đất và lập hồ sơ địa chính là 

một trong những nội dung quan trọng nhất. Luật Đất đai năm 2003 đã quy định 

quyền và nghĩa vụ của người sử dụng đất để phù hợp với nền kinh tế thị trường định 

hướng xã hội chủ nghĩa. Tuy nhiên, đến nay tình hình thực hiện các quyền sử dụng 

đất ở các địa phương vẫn còn tồn tại nhiều bất cập cần được giải quyết như: Các 

quy định pháp luật của cơ quan quản lý Nhà nước có nhiều ảnh hưởng đến việc thực 

hiện các quyền của người sử dụng đất; Người sử dụng đất thực hiện các quyền sử 

dụng đất nhưng không làm thủ tục theo quy định vì những lý do khác nhau; Công 

tác bồi thường đất đai khi Nhà nước thu hồi đất để sử dụng vào mục đích quốc 

phòng, an ninh, lợi ích quốc gia, lợi ích công cộng và phát triển kinh tế, dựa vào 


