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Thái Nguyên, tháng 11 năm 2016 

                                                                                         Tác giả 

 

 

 

                                                                              Đỗ Ngọc Hải 

 



iii 

  

MỤC LỤC 

LỜI CAM ĐOAN .............................................................................................. i 

LỜI CẢM ƠN ................................................................................................... ii 

MỤC LỤC ........................................................................................................ iii 

DANH MỤC CÁC CHỮ VIẾT TẮT .............................................................. vi 

DANH MỤC CÁC BẢNG.............................................................................. vii 

DANH MỤC CÁC HÌNH .............................................................................. viii 

MỞ ĐẦU ........................................................................................................... 1 

1. Tính cấp thiết của đề tài ................................................................................ 1 

2. Mục tiêu của đề tài kiện ................................................................................ 2 

2.1. Mục tiêu tổng quát ..................................................................................... 2 

2.2. Mục tiêu cụ thể ........................................................................................... 2 

Chương 1. TỔNG QUAN TÀI LIỆU NGHIÊN CỨU ..................................... 3 

1.1. Cơ sở lý luận của việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất ........................ 3 

1.1.1. Đất đai và thị trường đất đai.................................................................... 3 

1.1.2. Quyền sở hữu và quyền sử dụng đất ....................................................... 5 

1.1.3. Khái quát về chuyển quyền sử dụng đất và chuyển nhượng quyền sử  

dụng đất .............................................................................................................. 8 

1.2. Kinh nghiệm thế giới về mua bán đất đai và chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất ........................................................................................................... 18 

1.2.1. Mỹ ......................................................................................................... 18 

1.2.2. Australia ................................................................................................ 20 

1.2.3. Malaysia ................................................................................................ 21 

1.2.4. Singapore ............................................................................................... 22 

1.2.5. Trung Quốc ........................................................................................... 24 

1.3. Thực tiễn tình hình chuyển nhượng quyền sử dụng đất tại Việt Nam ..... 26 

1.3.1. Quá trình hình thành, phát triển quyền sử dụng đất ở Việt Nam .......... 26 

1.3.2. Cơ sở pháp lý ........................................................................................ 28 



iv 

  

1.3.3. Các tài liệu tham khảo ........................................................................... 30 

1.3.4. Tình hình chuyển nhượng quyền sử dụng đất tại Việt Nam ................. 30 

Chương 2. ĐỐI TƯỢNG, PHẠM VI, MỤC TIÊU, NỘI DUNG .................. 35 

VÀ PHƯƠNG PHÁP NGHIÊN CỨU ............................................................ 35 

2.1 Đối tượng, phạm vi và mục tiêu nghiên cứu ............................................. 35 

2.1.1 Đối tượng nghiên cứu............................................................................. 35 

2.1.2 Phạm vi nghiên cứu ................................................................................ 35 

2.1.3 Thời gian và địa điểm nghiên cứu .......................................................... 35 

2.2 Nội dung nghiên cứu ................................................................................. 35 

2.3  Phương pháp nghiên cứu .......................................................................... 35 

2.3.1. Phương pháp điều tra, thu thập số liệu, tài liệu thứ cấp ........................ 35 

2.3.2 Phương pháp chọn điểm nghiên cứu ...................................................... 36 

2.3.3. Phương pháp điều tra số liệu sơ cấp ..................................................... 36 

2.3.4. Phương pháp thống kê, tổng hợp xử lý số liệu ..................................... 37 

2.3.5 Phương pháp chuyên khảo ..................................................................... 37 

Chương 3. KẾT QUẢ NGHIÊN CỨU ........................................................... 38 

3.1 Điều kiện tự nhiên, kinh tế - xã hội và tình hình quản lý sử dụng đất trên 

địa bàn thành phố Yên Bái .............................................................................. 38 

3.1.1 Điều kiện tự nhiên, kinh tế - xã hội ........................................................ 38 

3.1.2 Điều kiện kinh tế - xã hội ....................................................................... 39 

3.1.3 Đánh giá chung về điều kiện tự nhiên, kinh tế - xã hội ......................... 44 

3.1.4  Đánh giá hiện trạng và biến động đất đai của thành phố Yên Bái ............ 45 

3.2. Đánh giá kết quả chuyển nhượng quyền sử dụng đất tại thành phố Yên 

Bái giai đoạn 2011 - 2015. .............................................................................. 51 

3.2.1. Đánh giá hồ sơ, quy trình chuyển nhượng quyền sử dụng đất so với 

pháp Luật đất đai ............................................................................................. 51 

3.2.2. Đánh giá kết quả chuyển nhượng quyền sử dụng đất tại thành phố Yên 

Bái giai đoạn 2011-2015 ................................................................................. 57 



v 

  

3.3. Đánh giá công tác thực hiện quyền chuyển nhượng quyền sử dụng đất theo ý 

kiến người dân và cán bộ quản lý ..................................................................... 60 

3.3.1. Đánh giá công tác thực hiện quyền chuyển nhượng quyền sử dụng đất theo 

ý kiến người dân ............................................................................................... 60 

3.3.2 Đánh giá công tác thực hiện quyền chuyển nhượng quyền sử dụng đất theo 

ý kiến của cán bộ quản lý ................................................................................. 66 

3.4 Đánh giá thuận lợi, khó khăn và đề xuất giải pháp nâng cao hiệu quả công 

tác chuyển nhượng quyền sử dụng đất trên địa bàn thành phố Yên Bái......... 70 

3.4.1 Thành tựu ............................................................................................... 70 

3.4.2. Thuận lợi ............................................................................................... 71 

3.4.3. Khó khăn ............................................................................................... 71 

3.4.4. Các yếu tố ảnh hưởng đến công tác chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

trên địa bàn thành phố Yên Bái ....................................................................... 72 

3.4.5. Đề xuất giải pháp nâng cao hiệu quả công tác chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất trên địa bàn thành phố Yên Bái ........................................................ 72 

KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ......................................................................... 73 

1. KẾT LUẬN ................................................................................................. 73 

2. KIẾN NGHỊ ................................................................................................ 74 

TÀI LIỆU THAM KHẢO ............................................................................... 75 

 



vi 

  

DANH MỤC CÁC CHỮ VIẾT TẮT 

 

 

Ký hiệu Chú giải 
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CNH - HĐH : Công nghiệp hóa - Hiện đại hoá 

GCNQSDĐ : Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

GCN : Giấy chứng nhận 

QSDĐ : Quyền sử dụng đất 

HĐND : Hội đồng nhân dân 

HTXNN : Hợp tác xã nông nghiệp 

MTTQ : Mặt trận tổ quốc 

NLN : Nông lâm nghiệp 

SDĐ : Sử dụng đất 

SXNN : Sản xuất nông nghiệp 

TDTT : Thể dục – Thể thao 

TW : Trung ương 

UBND : Uỷ ban nhân dân 

XHCN : Xã hội chủ nghĩa 

HTX : Hợp tác xã 
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