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LOI CAM POAN

- T6i xin cam doan ring nhimg sb liéu, két qua nghién ctru trong luan
van nay la trung thuc va chua hé dugce st dung dé bao vé & mot hoc vi nao.

- To1 xin cam doan rﬁng moi su giip do cho vi¢e thuc hién ludn van nay da
duoc cam on va cac thong tin trich dan trong ludn vin nay déu da duoc chi 16

nguon goc.

Tac gia luan van

Nguyén Doiin Hung



LOI CAM ON

Trong qué trinh thuc hién nghién ctru dé tai, t6i da nhan duoc sy quan
tam giup d& nhiét tinh, sy dong gop quy bau cta nhiéu ca nhan va tap thé, da
tao diéu kién thuan loi dé t6i hoan thanh luan van Thac si nay.

Loi ddu tién, toi xin bay to 1ong biét on siu sic t6i PGS.TS. Nguyén
Khic Thai Son — Giang vién khoa Quan 1y Tai nguyén, Trudong Dai hoc
NOng 1am Thai Nguyén da ludn tan tinh hudéng dan, gitp dd toi trong qua
trinh nghién ctru thuc hién va hoan thanh luan van tot nghiép.

T6i xin cam on su dong gop v kién chan thanh cua céc thdy, cod gido
Khoa Quan 1y Tai nguyén — DPai hoc Nong Lam Théai Nguyén di tao dicu kién
thuén loi cho t6i thuc hién va hoan thanh dé tai.

To1 xin chan thanh cam on Ban lanh dao S& Tai nguyén va Méi1 truong
Quang Ninh, Trung tAm phat trién Quy dat, So Tai nguyén va Mdi truong
Quang Ninh; Ban 1anh dao Phong Tai nguyén va Moéi trudng, phong Kinh té,
UBND Thanh phé Cam Pha, UBND céc xa, phuong trong thanh phé Cam
Phéa di tao diéu kién gitp d& toi trong thdi gian nghién ctru thuc hién dé tai
trén dia ban.

T6i xin cam on su gdp ¥ chan thanh cla cac can bo, dong nghiép va
ban bé da giup dd toi trong qua trinh thyuc hién dé tai.

Cudi cung t6i xin bay to 10ng biét on sdu sic téi gia dinh, ban be da
ludn dong vién, giup dd tdi trong sudt qua trinh hoc tap va nghién ciru dé toi
hoan thanh luan van tot nghiép.

TO6i xin chan thanh cam on!

Tac gia luan van

Nguyén Doin Hung
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1
MO DAU

1. Pit van dé

“DA4t dai 13 tai nguyén dic biét cua qudc gia, ngudn luc quan trong phat
trién dat nudce, duoc quan 1y theo phap luat” [5].

Thi truong nha dét, hay thi truong bat dong san 1a mot trong nhiing thi
truong quan trong ctia nén kinh té thi truong ngay nay, vi thi truong nay lién
quan tryc tiép t6i mot luong tai san cuc 16n ca vé quy md, tinh chat ciing nhu
gia tri cia cac mat trong nén kinh té qudc dan. Thi trudong bat dong san da tro
thanh mot bd phan khong thé thiéu trong hé théng cac loai thi truong, nd co
nhimg dong gdp dang ké vao viéc 6n dinh xa hoi va thiic day nén kinh té dat
nudc trong thoi gian qua va trong tuong lai [1].

Nam 2012, Chinh phti ra Nghi quyét s6 04/ND — CP ngay 21 thang 02
niam 2012 vé viéc thanh 1ap thanh phé Cam Pha. Viéc chuyén trung tim hanh
chinh tap trung vé phat trién thanh phd da c6 nhing tac dong tich cuc dén su
phat trién kinh té -x3 hoi cua thanh phd, ddc biét 1a dau tu nang cap co s ha
tang, ddy 1a yéu t6 quan trong thuc day thi truong bat dong san cta thanh phd
hoat dong s61 dong hon.

Thanh phé Cam Pha 14 noi c6 diéu kién thuan lgi ca vé diéu kién tu
nhién, ca vé diéu kién kinh té - xa hoi. Vi dan sd tap trung dong cung véi su
phat trién cta thi truong lao dong, thi truong von, thi truong bat dong san &
thanh phé Cam Pha dién ra kha soi dong, gid tri bat dong san cao. Voi dau
mbi giao thong thuén 1gi cho vi¢c phat trién kinh té c6 thé noi thi truong Bat
d6ng san & Thanh phd 12 mot thi truong day tiém nang va hap dan.

Thi truong bat dong san anh huong tryc tiép dén doi séng van hoa, xa
héi, kinh t& va chinh tri ciia con ngudi, tic dong dén tang trudng kinh té, thu
hat dau tu nudc ngoai tao ngudn vén cho dau tu phat trién kinh té dat nudc.
Do d6, can phai quan ly, diéu tiét thi trudng bat dong san hoat dong 6n dinh,

dé thi truong nay dem lai nhitng tdc dong tich cuc dén su phat trién cta dia



