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LỜI CAM ĐOAN 

 

- Tôi xin cam đoan rằng những số liệu, kết quả nghiên cứu trong luận 

văn này là trung thực và chưa hề được sử dụng để bảo vệ ở một học vị nào. 

- Tôi xin cam đoan rằng mọi sự giúp đỡ cho việc thực hiện luận văn này đã 

được cảm ơn và các thông tin trích dẫn trong luận văn này đều đã được chỉ rõ 

nguồn gốc.     

 

 Tác giả luận văn 

 

 

Nguyễn Doãn Hưng 
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LỜI CẢM ƠN 

Trong quá trình thực hiện nghiên cứu đề tài, tôi đã nhận được sự quan 

tâm giúp đỡ nhiệt tình, sự đóng góp quý báu của nhiều cá nhân và tập thể, đã 

tạo điều kiện thuận lợi để tôi hoàn thành luận văn Thạc sĩ này.  

Lời đầu tiên, tôi xin bày tỏ lòng biết ơn sâu sắc tới PGS.TS. Nguyễn 

Khắc Thái Sơn – Giảng viên khoa Quản lý Tài nguyên, Trường Đại học 

Nông lâm Thái Nguyên đã luôn tận tình hướng dẫn, giúp đỡ tôi trong quá 

trình nghiên cứu thực hiện và hoàn thành luận văn tốt nghiệp. 

Tôi xin cảm ơn sự đóng góp ý kiến chân thành của các thầy, cô giáo 

Khoa Quản lý Tài nguyên – Đại học Nông Lâm Thái Nguyên đã tạo điều kiện 

thuận lợi cho tôi thực hiện và hoàn thành đề tài. 

Tôi xin chân thành cảm ơn Ban lãnh đạo Sở Tài nguyên và Môi trường 

Quảng Ninh, Trung tâm phát triển Quỹ đất, Sở Tài nguyên và Môi trường 

Quảng Ninh; Ban lãnh đạo Phòng Tài nguyên và Môi trường, phòng Kinh tế, 

UBND Thành phố Cẩm Phả, UBND các xã, phường trong thành phố Cẩm 

Phả đã tạo điều kiện giúp đỡ tôi trong thời gian nghiên cứu thực hiện đề tài 

trên địa bàn. 

Tôi xin cảm ơn sự góp ý chân thành của các cán bộ, đồng nghiệp và 

bạn bè đã giúp đỡ tôi trong quá trình thực hiện đề tài.  

Cuối cùng tôi xin bày tỏ lòng biết ơn sâu sắc tới gia đình, bạn bè đã 

luôn động viên, giúp đỡ tôi trong suốt quá trình học tập và nghiên cứu để tôi 

hoàn thành luận văn tốt nghiệp. 

Tôi xin chân thành cảm ơn! 

 Tác giả luận văn 

 

 

 Nguyễn Doãn Hưng 
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2.2. Muc̣ tiêu cu ̣thể ........................................................................................... 2 

3. Ý nghĩa của đề tài .......................................................................................... 2 

CHƯƠNG 1. TỔNG QUAN TÀI LIỆU NGHIÊN CỨU ................................. 4 

1.1. CƠ SỞ KHOA HỌC CỦA NGHIÊN CỨU .............................................. 4 

1.1.1. Cơ sở lý luận của nghiên cứu .................................................................. 4 

1.1.2. Cơ sở thực tiễn của nghiên cứu ............................................................... 5 

1.1.3. Cơ sở pháp lý của nghiên cứu ................................................................. 6 

1.2. KHÁI QUÁT NHỮNG VẤN ĐỀ LIÊN QUAN ĐẾN THỊ TRƯỜNG BẤT 

ĐỘNG SẢN ....................................................................................................... 7 

1.2.1. Khái quát về thị trường ........................................................................... 7 

1.2.2. Khái quát về bất động sản và động sản ................................................... 8 

1.2.3. Khái quát về thị trường bất động sản .................................................... 10 

1.2.4. Quy luật cung, cầu trong thị trường bất động sản ................................. 14 

1.2.5. Vai trò của nhà nước đối với thị trường bất động sản ............................... 21 

1.3. NHỮNG NGHIÊN CỨU VỀ THỊ TRƯỜNG BẤT ĐỘNG SẢN TRÊN 

THẾ GIỚI VÀ Ở VIỆT NAM ........................................................................ 23 

1.3.1. Thị trường bất động sản một số nước trên thế giới ............................... 23 

1.3.2. Những nghiên cứu về thị trường bất động sản ở Việt nam ................... 24 



iv 

 

CHƯƠNG 2. ĐỐI TƯỢNG, NỘI DUNG VÀ PHƯƠNG PHÁP  

NGHIÊN CỨU ................................................................................................ 29 

2.1. ĐỐI TƯỢNG VÀ PHẠM VI NGHIÊN CƯU ......................................... 29 

2.1.1. Đối tượng nghiên cứu............................................................................ 29 

2.1.2. Phạm vi nghiên cứu ............................................................................... 29 

2.2. THỜI GIAN VÀ ĐỊA ĐIỂM NGHIÊN CỨU ......................................... 29 
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MỞ ĐẦU 

1. Đặt vấn đề 

“Đất đai là tài nguyên đặc biệt của quốc gia, nguồn lực quan trọng phát 

triển đất nước, được quản lý theo pháp luâṭ” [5]. 

Thị trường nhà đất, hay thị trường bất động sản là một trong những thị 

trường quan trọng của nền kinh tế thị trường ngày nay, vì thị trường này liên 

quan trực tiếp tới một lượng tài sản cực lớn cả về quy mô, tính chất cũng như 

giá trị của các mặt trong nền kinh tế quốc dân. Thị trường bất động sản đã trở 

thành một bộ phận không thể thiếu trong hệ thống các loại thị trường, nó có 

những đóng góp đáng kể vào việc ổn định xã hội và thúc đẩy nền kinh tế đất 

nước trong thời gian qua và trong tương lai [1]. 

Năm 2012, Chính phủ ra Nghị quyết số 04/NĐ – CP ngày 21 tháng 02 

năm 2012 về việc thành lập thành phố Cẩm Phả. Việc chuyển trung tâm hành 

chính tập trung về phát triển thành phố đã có những tác động tích cực đến sự 

phát triển kinh tế -xã hội của thành phố, đặc biệt là đầu tư nâng cấp cơ sở hạ 

tầng, đây là yếu tố quan trọng thúc đẩy thị trường bất động sản của thành phố 

hoạt động sôi động hơn.  

Thành phố Cẩm Phả  là nơi có điều kiện thuận lợi cả về điều kiện tự 

nhiên, cả về điều kiện kinh tế - xã hội. Với dân số tập trung đông cùng với sự 

phát triển của thị trường lao động, thị trường vốn, thị trường bất động sản ở 

thành phố Cẩm Phả diễn ra khá sôi động, giá trị bất động sản cao. Với đầu 

mối giao thông thuận lợi cho việc phát triển kinh tế có thể nói thị trường Bất 

động sản ở Thành phố là một thị trường đầy tiềm năng và hấp dẫn.  

Thị trường bất động sản ảnh hưởng trực tiếp đến đời sống văn hóa, xã 

hội, kinh tế và chính trị của con người, tác động đến tăng trưởng kinh tế, thu 

hút đầu tư nước ngoài tạo nguồn vốn cho đầu tư phát triển kinh tế đất nước.  

Do đó, cần phải quản lý, điều tiết thị trường bất động sản hoạt động ổn định, 

để thị trường này đem lại những tác động tích cực đến sự phát triển của địa 


