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LỜI CAM ĐOAN 

 

Tôi xin cam đoan đây là công trình nghiên cứu độc lập của riêng bản 

thân. Toàn bộ quá trình nghiên cứu được tiến hành một cách khoa học, các 

số liệu, kết quả trình bày trong luận văn là chính xác, trung thực và chưa 

từng được ai công bố trong bất cứ công trình nào khác. Các số liệu trích 

dẫn trong quá trình nghiên cứu đều được ghi rõ nguồn gốc. 

 

 

                                                                 Tác giả luận văn 

 

 

 

                                                            Nguyễn Trung Thành 
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LỜI CẢM ƠN 

 

Luận văn được hoàn thành là kết quả của quá trình học tập, nghiên 

cứu lý luận và tích lũy kinh nghiệm thực tế của tác giả. Những kiến thức 

mà thầy cô giáo truyền thụ đã làm sáng tỏ những ý tưởng, tư duy của tác 

giả trong suốt quá trình thực hiện luận văn này. 

Được sự cho phép của Khoa Tài nguyên Môi trường, được sự hướng 

dẫn tận tình của thầy giáo PGS. TS. Nguyễn Khắc Thái Sơn em đã tiến hành 

nghiên cứu để tài "Đánh  giá công tác chuyển quyền sử dụng đất tại phường 

Cẩm Phú, thành phố Cẩm Phả, tỉnh Quảng Ninh giai đoạn 2013 - 2015" 

Nhân dịp này, tôi xin bày tỏ lòng biết ơn và kính trọng sâu sắc đối tới 

thầy giáo: PGS. TS. Nguyễn Khắc Thái Sơn, người thầy đã tận tình hướng 

dẫn, giúp đỡ tôi hoàn thành luận văn này. Thầy đã để lại trong tôi sự kính 

phục về tri thức khoa học, lối sống yêu thương, độc lập và thẳng thắn. 

Tôi xin chân thành cảm ơn Ban Giám hiệu, Khoa Quản lý Tài nguyên, 

Phòng Quản lý Đào tạo sau đại học Trường Đại học Nông Lâm Thái Nguyên, 

đã giúp đỡ tôi trong quá trình học tập và hoàn thành luận văn. 

Tôi cũng xin chân thành cảm ơn sự giúp đỡ của Ủy ban nhân dân 

phường Cẩm Phú, Phòng Tài nguyên và Môi trường thành phố Cẩm Phả - 

tỉnh Quảng Ninh, nhân dân phường Cẩm Phú đã cung cấp số liệu, tư liệu 

khách quan, chính xác giúp tôi đưa ra những phân tích đúng đắn. 

  Cuối cùng, tôi xin chân thành cảm ơn gia đình tôi đã giúp đỡ tôi lúc 

khó khăn, vất vả để hoàn thành luận văn. Tôi xin cảm ơn bạn bè đồng 

nghiệp đã động viên tạo điều kiện thuận lợi và đóng góp những ý kiến quý 

báu để giúp tôi hoàn thành luận văn này. 

Thái Nguyên, ngày     tháng    năm 2016 

          Tác giả 

 

                                                                            Nguyễn Trung Thành 
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MỞ ĐẦU 

 

1.1. ĐẶT VẤN ĐỀ 

Đất đai là tài nguyên vô cùng quý giá của mỗi quốc gia, là điều kiện 

tồn tại, phát triển của con người và các sinh vật khác trên trái đất, là tư liệu 

sản xuất đặc biệt, là thành phần quan trọng hàng đầu của môi trường sống, 

là nơi sinh sống, lao động của con người. Đất đai là tài nguyên có hạn về số 

lượng, về diện tích, có tính cố định về vị trí. 

Trong nền kinh tế thị trường hiện nay, việc đẩy nhanh công cuộc công 

nghiệp hóa, hiện đại hóa đất nước dẫn đến việc xây dựng cơ sở hạ tầng diễn ra 

ồ ạt, cùng với nó là nhu cầu sử dụng đất cho các hoạt động: nhà ở, kinh 

doanh, dịch vụ ngày càng phát triển, dẫn đến việc quỹ đất nông nghiệp ngày 

càng giảm mạnh. Ý thức được tầm quan trọng của công tác quản lý và sử 

dụng đất đai một cách phù hợp và hiệu quả. Nhà nước ta đã sớm ban hành và 

hoàn thiện các văn bản luật để quản lý tài nguyên quý giá này. Chuyển quyền 

sử dụng đất là một hoạt động diễn ra thường xuyên từ xưa tới nay và tồn tại 

dưới nhiều hình thức đa dạng. Tuy nhiên, chỉ đến Luật Đất đai năm 1993, 

chuyển quyển quyền sử dụng đất mới được quy định một cách có hệ thống và 

các hình thức chuyển quyền cũng như các trình tự, thủ tục thực hiện chúng. 

Tiếp đó, Luật Đất đai 2003 đã tiếp tục hoàn thiện và khắc phục những tồn tại 

của Luật Đất đai năm 1993, những vấn đề về chuyển quyền sử dụng đất được 

quy định chặt chẽ và cụ thể về số hình thức chuyển quyền và thủ tục chuyển 

quyền cũng như nhiều vấn đề liên quan khác. Luật Đất đai năm 2013 đã tiếp 

tục bổ sung và hoàn thiện các điều khoản quy định về nguyên tắc xác định giá 

đất, quy định về cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà 

ở và tài sản khác gắn liền với đất, quy định tăng thời hạn giao đất nông 

nghiệp, ... Các quy định này đã tạo điều kiện thuận lợi cho công tác chuyển 

quyền sử dụng đất được thực hiện nhanh chóng, thuận tiện. 

 


