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LOI CAM DOAN

To6i xin cam doan rang, sb lidu va két qua nghién ctru trong luan van I3
trung thuc va chua tirng dugc cong bo.
T61 xin cam doan rﬁng, moi sy gitp d& cho viéc thyc hién ludn van nay
da dugc cam on va cac thong tin trich dan trong ludn van nay da duoc chi 1o
ngudn goc.
Thai Nguyén, ngay 07 thang 12 nam 2016

Tac gia luan van

Nguyén Vin Nghia



LOI CAM ON

Trong thoi gian thuc tdp va thuc hién dé tai nay, t61 da nhan duogc su
quan tam giup do cua Ban gidm hi¢u Truong Pai hoc Nong Lam Thai Nguyén,
Phong Pao tao, cac thay gido, ¢o gido, ban be, dong nghiép, co quan va gia dinh.

Truéde tién t6i xin duoc bay t6 1ong biét on siu sic t6i ngudi hudng dan khoa
hoc PGS.TS D6 Thi Lan d3 tan tinh gitp d& toi trong qua trinh hoan thanh luin
van nay.

Dong thoi toi xin bay to long biét on téi toan thé cac thay gido, co gido giang
day chuyén nganh Quan 1y tai nguyén - Truong Pai hoc Nong Lam Thai Nguyén
da gitip do hoan thién ban luan van nay.

Nhan dip nay toi xin bay to 1ong biét on chan thanh nhat téi tit ca ban
bé, dong nghiép, co quan, gia dinh va nguoi than di quan tdm dong vién toi
trong sudt qua trinh hoc tap va thuc hién dé tai.

T61i xin tran trong cdm on./.

Thai Nguyén, ngay 07 thang 12 nam 2016

Tac gia ludn van

Nguyén Viin Nghia
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MO DAU
1. Tinh cép thiét cia dé tai

Dit dai 13 tai nguyén thién nhién, tai san qudc gia quy gia, di san clia nhan
loai. Con ngudi sinh ra tir dat, 16n 1én nhod dat va khi chét di ciing tré vé voi dat, vi
vay dét dai gdn bo mau thit voi mdi con ngudi, mdi gia dinh va mdi qubc gia.

Viéc dang ky Nha nuéc vé dit dai c6 y nghia: Cac quyén vé dat dai duoc bao
dam boi Nha nudc, lién quan dén tinh tin cay, sy nhat quan va tip trung, thong nhat
cua dir liéu dia chinh. Pang ky dat dai 1a mot cong cu cua Nha nudc dé bao vé loi
ich ctia Nha nudc, loi ich ctia cong dong ciing nhu loi ich ctia mdi cong dan.

Loi ich ddi v6i Nha nude va xi hoi: Phuc vu thu thué sir dung dét, thué tai
san; thué chuyén quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat; Cung cép tu li¢u phuc vu cac chuong trinh cai cach dét dai, ban than viéc trién
khai mot hé thong dang ky dat dai cling 1a mot cai cach phap luat; Giam sat giao
dich dat dai; Phuc vu quy hoach st dung dat; Phuc vu cong tac quan ly trat tu an
ninh x3a hoi.

Loi ich ddi véi cong dan: Tang cuong su dam bao an toan vé chi quyén d6i
v6i bat dong san; Khuyén khich du tu ca nhan; Mé rong kha ning thé chap quyén
st dung dat; HO tro cac giao dich vé bat dong san; Giam cac vu tranh chép vé dat dai.

Hé théng dang ky dat dai, tai san gén lién v&i dat hién tai cia Viét Nam dang
chiu mot strc ép ngdy cang 16n, tir yéu cau hd tro sy phat trién cia thi trudng bt
dong san va cung cap khudn khd phap 1y dé ting thu hut dau tu. Viée cdp gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat
(sau day viét tit 1a GCN) d3 co ban hoan thanh nhung nhu cau giao dich dit dai thi
ngay cang cao. Mot nguyén tic co ban cho hé thong ding ky dat dai 1a dam bao tinh
phap 1y, lién quan dén tinh tin cdy, sy nhat quan va tap trung, thong nhét cua dir liéu
dia chinh. Tuy nhién hd so vé dét dai dugc quan Iy & nhiéu cp khac nhau, c6 nhiéu
khac biét giira thong tin trén so sach va trén GCN, vi vy mic dii ¢ nhitng chuyén
bién quan trong trong khuon khd phap 1y vé dét dai, nhung van can nd luc nhiéu
hon khi trién khai hé thong dang ky dat dai ¢ cap dia phuong.

Theo quy dinh ctia Luat Dat dai nam 2013 viéc ding ky dat dai, cdp GCN



dugc thyc hién tai Van phong ding ky dit dai (VPDKDD) Tuy nhién, hé thong
VPDKQSDD céc cip hién nay, dic biét 1a VPPKQSDD cép huyén con mét s6 han
ché nhu chua thyc hién ddy du va ding cac yéu cau nhiém vu ma phap lut dat dai
da phan céip thuc hién, dac biét 1a viéc cap nhat, chinh ly hd so dia chinh; t6 chirc bd
may ciia VPDKQSDD & nhiéu dia phuong chua hoan chinh, khong thong nhat;
nhén lyc con rat thiéu, mot sé noi Giam dbe VPDBKQSDD cfip huyén do mdt lanh
dao Phong Tai nguyén va Méi truong kiém nhiém nén hoat dong thudng bi chi phdi
bdi cac nhiém vu cap bach khac cta dia phuwong, nhat 13 viéc boi thuong khi thu hoi
dat, thanh tra, giai quyét khiéu nai, tranh chap vé dat dai. ..

Huyén Pan Phuong 1a mdt huyén co6 vi tri thuén loi trong phat trién kinh té
ctia thu d6. Theo quy hoach phat trién kinh té - x4 hoi cia Thi d6 dén nam 2030 va
tam nhin dén nam 2050, Huyén Dan Phuong nam trong vanh dai phat trién do thi. Su
bién dong nay 1am Huyén Pan Phuong chiu anh huéng siu sic ciia qua trinh d6 thi
hoa dan dén cac quan hé sir dung dat dién ra phurc tap, ddi twong st dung dét bién
dong thuong xuyén, theo d6 1a khdi lugng 16n cong viée ding ky, cap gidy chimng
nhan nhu cép giéy ching nhan lan déu, cap nhat, chinh ly bién dong hd so dia chinh
ma chu yéu 1 do chuyén muc dich str dung dét, chia tach, chuyén quyén sir dung dat
va bién dong do thuc hién cac dy an. Tir mot huyén, kinh té san xuat néng nghiép la
chu yéu, qua trinh chuyén dich co cdu kinh t& ddn dén nhiéu bién dong vé st dung
dat, nhu cau dang ky, cip gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gin lién v6i dat (sau day viét tit 1a GCN) ngay cang ting, doi hoi co
quan quan 1y nha nudc vé dat dai cang phai nang cao tinh than trach nhiém, hoat
dong co6 hiéu qua, ding quy dinh cta phap luat. Dé thuc hién tot viée quan 1y dat dai
trén dia ban, ddp tng nhu cau vé dang ky, cadp GCN cua ngudi st dung dat, chu s
hiru tai san gén lién voi dat thi viée nang cao hi€u qua hoat dong cia VPBDKQSDD
c6 vai tro rat quan trong.

Trudce tinh hinh trén, trong khuén kho thue hién luan van tot nghiép cao hoc
nganh Quan ly dét dai, truong Pai hoc Nong Lam Théai Nguyeén, toi thyuc hién dé tai
“Thwc trang va gidi phdp nang cao hiéu qua hoat dong cua chi nhanh vin phong

ding ki dit dai Ha N$i huyén Pan Phwong” nhim danh gia thuc trang va dé xuat



