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MỞ ĐẦU 

1. ĐẶT VẤN ĐỀ 

Đất đai ngày nay đƣợc xem là tài sản vô cùng quý giá của quốc gia, là 

tƣ liệu sản xuất đặc biệt không thể thay thế đƣợc, là thành phần quan trọng 

của môi trƣờng sống, là địa bàn phân bố các khu dân cƣ, xây dựng các cơ sở 

hạ tầng, các trung tâm văn hóa, xã hội - an ninh quốc phòng. 

Trong quá trình đô thị hóa, công nghiệp hóa, Việt Nam ngày càng thay 

đổi theo chiều hƣớng đi lên. Trong cơ chế thị trƣờng nhu cầu sử dụng đất để 

đầu tƣ các cơ sở hạ tầng, các công trình công nghiệp, dịch vụ phát triển các 

khu dân cƣ đã tạo ra sự biến động về đất đai rất đáng kể nhất là vấn đề chuyển 

nhƣợng quyền sử dụng đất, gây không ít khó khăn trong công tác quản lý về 

đất đai. Nhằm thực hiện tốt công tác quản lý đất đai, nhà nƣớc đã ban hành 

Luật đất đai 2013, để tiến hành các hoạt động nhƣ: Quy hoạch sử dụng đất, 

thống kê, kiểm kê, thanh tra đất đai,…đây là các hoạt động vừa mang tính 

pháp lý, vừa mang tính nghiệp vụ để đƣa công tác quản lý đất đai ổn định, sắp 

xếp một cách có hệ thống, bên cạnh sự tuân thủ theo quy định của pháp luật 

đất đai hiện hành của ngƣời sử dụng đất là không ít các trƣờng hợp chuyển 

nhƣợng trái phép, mua bán sang tay, đầu cơ đất đai,…Điều này làm ảnh 

hƣởng rất lớn đến đời sống và sử dụng đất. Chính vì vậy, công tác chuyển 

nhƣợng quyền sử dụng đất là một vấn đề  nóng bỏng cần đƣợc sự quan tâm 

của rất nhều ngƣời dân và cơ quan, ban, ngành có liên quan. 

Việc tìm hiểu, hệ thống lại tình hình chuyển nhƣợng quyền sử dụng đất 

để có những kết luận đúng, những giải pháp thiết thực nhằm hoàn thiện công 

tác chuyển nhƣợng quyền sử dụng đất ở các địa phƣơng là hết sức cần thiết. 

Huyện Đan Phƣợng là một huyện nhỏ của thành phố Hà Nội, nằm ở phía Tây 

bắc trung tâm thành phố Hà Nội, tại khoảng giữa của trục đƣờng quốc lộ 32 

từ trung tâm Hà Nội đi Sơn tây. Đầu những năm 2010 trở lại đây, tình hình 

biến động về vấn đề chuyển nhƣợng đất đai diễn ra rất sôi nổi, do vậy, việc 


