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LOI CAM POAN

T6i xin cam doan, sb liéu va két qua nghién ctru trong luan van nay la
trung thuc va chua dugc st dung dé bao vé mot hoc vi nao.

Toi xin cam doan, moi su giup d& cho viéc thuc hién luan van nay da
duoc cam on va cac théng tin trich dan trong luin vin déu da duoc chi rd
ngudn gbc./.

Thai Nguyén, thang 10 nam 2015

Tac gia

Nguyén Vin Pong
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LOI CAM ON

Dé hoan thanh dé tai tt nghiép nay, ngodi su nd luc phan ddu cua ban
than, t6i con nhan duoc su gilp dd, dong vién, chi bao cta cc thiy cd, ban
bé, ddng nghiép va nguoi than.

Nhan dip ndy, t6i xin bay t6 long biét on siu sic t6i TS. Phan Pinh Binh
giang vién Khoa Quan 1y Tai nguyén, Truong Dai hoc Nong Lam Thai
Nguyén, ngudi di ludn theo sat, tan tinh hudng dan, chi bao cho toi trong
sudt qué trinh thyuc hién luan van.

T6i xin chan thanh cam on toan thé cé4c thay co gi4o trong Khoa Quén
ly Tai nguyén, Truong Pai Hoc NOng Lam Thai Nguyén da ludn giup do
tao moi diéu kién cho tdi trong thoi gian qua.

T6i xin chan thanh cam on Ban lanh dao va can bo Uy ban nhan déan
huyén My Pirc, thanh phé Ha Noi; Phong Tai nguyén va Méi truong; Van
phong Pang ky quyén sir dung dat; Phong thong ké huyén; Chi cuc thué
huyén va UBND céc x4, thi tran trén dija ban huyén My Bic, thanh phé Ha
Noi; cling tat ca cac ban bé da gidp d& t6i hoan thanh dé tai nay.

Cubi cing t6i xin cam on Sau sic toi gia dinh di dong vién, tao moi
diéu kién vé vat chat cling nhu tinh than trong subt qué trinh toi thuc hién dé
tai nay.

Mot 1an nita tdi xin chan trong cam on va cam ta!

Thai Nguyén, thang 10 nam 2015

Tac gia

Nguyén Vin Pong
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MUC LUC

Pé muc Noi dung
Mé dau
1 Dit vin dé
2 Muc tiéu ciia dé tai
2.1 Muc tiéu tong qudt ciia dé tai
2.2 Muc tiéu cu thé ciia dé tai
Chwong 1 Tong quan tii liéu nghién ciru
1.1 Co s¢ khoa hoc vé OSDD dai
111 Co so Iy luan
1.1.2 Co so phap Iy
1.1.3 Co s& thuc tién
1.2 Quyén s¢ hitu, sii dung dit 6 mot sé nudc trén thé gici
1.2.1 Cdic nude phdt trién
1.2.2 M0t s6 nueée trong khu viee va Pong Nam A
13 Tl'zAu’c tién vé vigc thwe higén cdc quyén siv dung dit ¢
— Viét Nam
14 Nhiing bai hoc rit ra tir kinh nghiém ciia mét sé nuéc
Chuong 2 DOoi twong, ndi dung va phuong phap nghién ciru
2.1 Déi twong, pham vi nghién civu
211 Déi twong nghién ciru
2.1.2 Pham vi nghién cuu
2.2 Thoi gian va dia diém nghién ciru
221 Thoi gian nghién curu
2.2.2 Pia diém nghién ciu
2.3 Noi dung nghién ciru
231 Ddnh_gia tinh hinh co ban cua huyén My Duic, thanh
- pho Ha Noi 7
Ddnh gia viec thuc hién quy trinh chuyén nhuong, thira
2.3.2 ke, tang cho OSDD trén dia ban huyén My Dirc, thanh
pho Ha Noi 7 ,
233 Danh gida ket qua chuyén nhwong, thuwa ké, tang cho
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OSDDP trén dia ban huyén My Pirc, thanh phé Ha Noi
giai doan 2010 - 2014

Nhitng khé khan, ton tai, mot s6 nguyén nhdn va gidi
phép khdc phuc viéc chuyén nhwong, thira ké, tang cho

2.34 OSDD trén dia ban huyén My Pirc, thanh phé Ha NGi 20
theo dung quy dinh cua phdp ludt
2.4 Phwong phdp nghién cuu 20
24.1 Phuwong phdp diéu tra, thu thdp sé liéu, tai lidu thir cdp 20
2.4.2 Phuong phdp diéu tra, thu thdp so liéu so cdp 20
2.4.3 Phuwong phdp thong ké phan tich, xi Iy s6 liéu 21
Chuwong 3 Két qua nghién ciru 22
31 Ddnh gid dieu kién tw nhién, kinh te - xi_hji cia .,
- huyén My Durc, thanh pho Ha Noi
3.1.1  Diéu kién tu nhién 22
3.12  Diéu kién kinh té - xa hoi 23
3.1.3 Thiee trang céng tac quan 1y va sir dung dat dai 25
3.1.3 Hién trang sir dung dat nam 2014 26
Ddnh _gia viéc thuc hién quy trinh chuyén_nhwong,
3.2 thiva ké, ting cho OSDD trén dia ban huyén My Dirc, 28
thanh pho Ha Noi
321 DPdnh gid hé so chuyén nhigng, thira ké, tang cho o8
E— OSDD so voi quy dinh phap ludt dat dai
Pdnh gid quy trinh chuyén nhuong, thira ké, tang cho
3.2.2 OSDD huyén My Duc, thanh pho Ha Noi so voi quy 31
dinh phap luadt dat dai
33 Ddnh _gii két qui_chuyén nhuong, thira ké:,tzing cho 38
— OSDD trén dia ban huyén My Diic, thanh pho Ha Noi
Panh gid két qud chuyén nhirong, thira ]cé, tang cho
331 OSDD theo don vi hanh chinh, so sanh két qua chuyen 38
— nhwong, thira ké, tang cho QSDD giita 21 xd va 01 thi
tran voi nhau
Pdanh gid két qud chuyén nhwong, thira ké',7 tang cho
3.3.2 OSDD theo thoi gian, so sanh két qua chuyén nhirong, 53
thuiea ke, tang cho QSDD 5 nam voi nhau
DBdnh gid két qua chuyén nhirong, thita ké, ting cho OSDP
3.3.3 s aA g a s 57
theo murc do hoan thanh
3.3.4 Pdnh gid két qua diéu tra can bé dia chinh va cdc hé gia 61

S6 héa béi Trung tam Hoc lieu — PHTN http://www.lrc.tnu.edu.vn




|.°°
~

w
=

w
~
N

N I

S6 héa boi Trung tam Hoc liéu — PHTN

dinh, cd nhan c6 thuc hién cong tac chuyen nhwong, thira
ké, tang cho OSDP tai cdc xd, thi tran diém

Nhiing khé khén, ton tai, mot s6 nguyén nhin va gidgi
phdp khic phuc viéc_chuyén nhwong, thiva ké, ting
cho OSD dit trén dia ban huyén My Dirc, thanh phd
Ha Noi theo quy dinh cua phdp ludt

Nhitng khé khén, ton tai trong chuyén nhwong, thira ké,
ting cho OSDP trén dia ban huyén My Pirc, thanh phé
Ha Noi

Mot s6 nguyeén nhdn va giai phap khéc phuc dé hoan thién
va phdt trién quyén chuyén nhwong, thira ké, ting cho
OSDD trén dia ban huyén My Birc, thanh pho Ha Noi

Két luéin va kién nghi
Két luén

Kién nghi

Tai liéu tham khao

Phu luc
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DANH MUC CAC CHU VIET TAT

Viét tat Viét day da
bVT: Pon vi tinh
GCN: Gidy chimg nhan
QSDb: Quyén sir dung dat
HPND: Hoi dong nhan dan
UBND: Uy ban nhén dan
bKQSDD: Ping ky quyén sir dung dat
Qb: Quyét dinh
GCNQSDDb: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
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Tén bang

Béng 3.1

Béang 3.2

Béang 3.3

Béng 3.4

Bang 3.5

Béang 3.6

Béang 3.7

Bang 3.8

Bang 3.9

Bang 3.10

Béang 3.11

Béng 3.12

Bang 3.13

DANH MUC CAC BANG

Noi dung
Hién trang st dung dét ctia huyén My Pue tinh dén 01/01/2014

So sanh thanh phan ho so chuyén nhuong, thira ké, ting
cho QSDP tai huyén My Purc, thanh phd Ha Nbi so véi
quy dinh cta phap luat dat dai

Két qua thyuc hién chuyén nhuong QSDP ciia 21 x3 va 01
thi tran trén dia ban huyén My Duc, thanh phd Ha Noi
giai doan 2010 - 2014

Két qua thuc hién thira ké QSDD citia 21 xi va 01 thi tran
trén dia ban huyén My Puc, thanh phé Ha Noi giai doan
2010 - 2014

Két qua thuc hién ting cho QSDD cua 21 x3 va 01 thi trin
trén dia ban huyén My Puc, thanh phé Ha Noi giai doan
2010 - 2014

So sanh s6 luong hd so chuyén nhugng QSDD cua 21 x4
va 01 thi trdn trén dia ban huyén My Duc, thanh pho Ha
Noi giai doan 2010 - 2014

So sanh dién tich chuyén nhuong QSDPD ciia 21 x3 va 01
thi tran trén dia ban huyén My Durc, thanh phé Ha Noi
giai doan 2010 - 2014

So sanh sb lugng ho so thira ké QSDD cua 21 xd va 01 thi
tran trén dia ban huyén My D, thanh phd Ha Noi giai
doan 2010 - 2014

So sanh dién tich thira ké QSDD cuia 21 xd va 01 thi trdn
trén dia ban huyén My Dtic, thanh phé Ha Noi giai doan
2010 - 2014

So sanh s luong ho so ting cho QSDP cua 21 x3 va 01
thi tran trén dia ban huyén My Duc, thanh phé Ha Noi
giai doan 2010 - 2014

So sanh dién tich tang cho QSDD cua 21 xa va 01 thi tran
trén dia ban huyén My Duc, thanh phé Ha Noi giai doan
2010 - 2014

Két qua chuyén nhugng QSDP cua trén dia ban huyén My
Pric, thanh phd Ha Noi trong 5 nam giai doan 2010 - 2014

Két qua ‘ghl):a ké QSDD cua trén dia ban huyén My Duc,
thanh pho Ha Noi trong 5 nam giai doan 2010 - 2014
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Bang 3.14

Béng 3.15

Bang 3.16

Béang 3.17

Bang 3.18

Bang 3.19

Két qua tang cho QSDD cua trén dia ban huyén My Dirc,
thanh pho Ha Noi trong 5 nam giai doan 2010 - 2014

Két qua chuyép nhugng QSDD trén dia ban huyén My
Dtrc, thanh pho Ha Noi giai doan 2010 - 2014 theo murc
do hoan thanh

Két qua thira ké QSDD trén dia ban huyén My D, thanh
pho Ha Noi giai doan 2010 - 2014 theo mirc do hoan thanh

Két qua ting cho QSDP trén dija ban huyén My Drc,
thanh phé Ha Noi giai doan 2010 - 2014 theo mirc do
hoan thanh

Panh gia két qua diéu tra can bo dia chinh vé cong tac
chuyén nhuong, thira ké, tang cho QSDD tai cac xa, thi
tran diém

Panh gia két qua diéu tra cac ho gia dinh, c& nhan co thuc
hién cong tac chuyén nhuong, thura Ké, tang cho QSDD tai
cac x4, thi trin diém
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