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 MỞ ĐẦU 

 

1.1. Đặt vấn đề                                                                                          

Hiện nay quá trình công nghiệp hóa, hiện đại hóa cùng với tiến trình đổi mới 

phát triển nền kinh tế theo cơ chế thị trường ngày một mạnh mẽ, nhu cầu sử dụng 

đất ngày càng tăng. Đòi hỏi công tác quản lý nhà nước về đất đai phải có sự đồng 

bộ. Cũng như công tác thực hiện các thủ tục hành chính trong lĩnh vực đất đai phải 

được cải cách phù hợp với nhu cầu và đảm bảo đúng quy định của pháp luật để đảm 

bảo quyền lợi hợp pháp của cá nhân, tổ chức trong quá trình sử dụng đất cũng như 

công tác quản lý nhà nước về đất đai thực hiện một cách có hiệu quả. 

Cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất là một trong những nội dung quan 

trọng của quản lý nhà nước về đất đai. Việc đăng ký Nhà nước về đất đai có ý 

nghĩa: các quyền về đất đai được bảo đảm bởi nhà nước, liên quan đến tính tin cậy, 

sự nhất quán và tập trung, thống nhất của dữ liệu địa chính. Cấp giấy CN QSD đất 

là một công cụ của nhà nước để bảo vệ lợi ích nhà nước, lợi ích cộng đồng cũng 

như lợi ích của người sử dụng đất. Mặt khác, đăng ký quyền sử dụng đất còn ghi 

nhận quyền sử dụng đất hợp pháp đối với một thửa đất, xác định vào hồ sơ địa 

chính nhằm xác lập quyền và nghĩa vụ của người sử dụng đất.  

Hệ thống cấp giấy CN QSD đất hiện tại của Việt Nam đang chịu một sức ép 

ngày càng lớn, từ yêu cầu hỗ trợ sự phát triển của thị trường bất động sản và cung 

cấp khuôn khổ pháp lý để tăng thu hút đầu tư.  

Từ khi Luật Đất đai năm 2003 có hiệu lực, với hệ thống Văn phòng đăng ký 

quyền sử dụng đất được thiết lập ở cấp tỉnh và cấp huyện, cùng với việc thực hiện cải 

cách hành chính chính theo cơ chế “một cửa”, các cấp, các ngành đã có nhiều nỗ lực 

trong việc đơn giản hóa các thủ tục hành chính trong công tác đăng ký, cấp giấy 

chứng nhận đối với các đối tượng sử dụng đất: tổ chức, hộ gia đình cá nhân, cộng 

đồng dân cư, người Việt Nam định cư ở nước ngoài, tổ chức, cá nhân nước ngoài sử 

dụng đất ở Việt Nam với tinh thần  công khai, minh bạch, giảm thời gian và chi phí 

cho tổ chức, công dân có nhu cầu giao dịch. Tuy nhiên, việc cung ứng các dịch vụ về 


