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Nguyên và Môi trường huyện Định Hóa, Phòng Đào tạo Đại học Nông lâm Thái 

Nguyên. Nhân dịp này, tác giả xin chân thành cảm ơn các cơ quan trên.  

 

Thái Nguyên, ngày  tháng  năm 2015 

Tác giả luận văn 

 

 

Trần Trung Hiếu 



  

 

Số hóa bởi Trung tâm Học liệu – ĐHTN        http://www.lrc.tnu.edu.vn 

 

iii 

MỤC LỤC 

 

LỜI CAM ĐOAN ..................................................................................................... i 

LỜI CẢM ƠN ......................................................................................................... ii 

MỤC LỤC .............................................................................................................iii 

DANH MỤC CÁC TỪ VIẾT TẮT ........................................................................ vi 

DANH MỤC CÁC BẢNG .................................................................................... vii 

DANH MỤC CÁC HÌNH .................................................................................... viii 

MỞ ĐẦU ................................................................................................................ 1 

1. Tính cấp thiết ....................................................................................................... 1 

2. Mục tiêu nghiên cứu ............................................................................................ 2 

2.1. Mục tiêu tổng quát ............................................................................................ 2 

2.2. Mục tiêu cụ thể ................................................................................................. 2 

3. Yêu cầu của đề tài................................................................................................ 2 

4. Ý nghĩa của đề tài ................................................................................................ 2 

4.1. Ý nghĩa khoa học của đề tài .............................................................................. 2 

4.2. Ý nghĩa thực tiễn của đề tài .............................................................................. 3 

Chương 1: TỔNG QUAN VỀ HỒ SƠ ĐỊA CHÍNH ............................................ 4 

1.1. Cơ sở khoa học của đề tài ................................................................................. 4 

1.1.1. Cơ sở pháp lý ................................................................................................. 4 

1.1.2. Các nội dung quản lý nhà nước về đất đai ...................................................... 4 

1.2. Vai trò của hệ thống hồ sơ địa chính đối với quản lý đất đai ............................. 6 

1.2.1. Khái niệm hệ thống hồ sơ địa chính ............................................................... 6 

1.2.2. Vai trò của hệ thống hồ sơ địa chính đối với công tác quản lý đất đai ............ 6 

1.3. Các thành phần và nội dung hệ thống hồ sơ địa chính ở nước ta hiện nay ......... 9 

1.3.1. Hồ sơ tài liệu gốc, lưu trữ và tra cứu khi cần thiết .......................................... 9 

1.3.2. Hồ sơ địa chính phục vụ thường xuyên trong quản lý .................................. 12 

1.3.3. Hồ sơ địa chính dạng số (cơ sở dữ liệu địa chính số)  ................................... 16 

1.4. Tổng quan về phần mềm xây dựng cơ sở dữ liệu ............................................ 17 



  

 

Số hóa bởi Trung tâm Học liệu – ĐHTN        http://www.lrc.tnu.edu.vn 

 

iv 

1.5. Hồ sơ địa chính của một số nước trên thế giới ................................................ 18 

1.5.1. Hồ sơ địa chính của Thụy Điển .................................................................... 19 

1.5.2. Hồ sơ địa chính của Úc ................................................................................ 20 

1.6. Xu hướng trong quá trình hoàn thiện hồ sơ địa chính ở Việt Nam ................... 20 

Chương 2: NỘI DUNG VÀ PHƯƠNG PHÁP NGHIÊN CỨU ......................... 23 

2.1. Đối tượng và phạm vi nghiên cứu ................................................................... 23 

2.1.1. Đối tượng nghiên cứu .................................................................................. 23 

2.1.2. Phạm vi nghiên cứu ..................................................................................... 23 

2.2. Địa điểm và thời gian nghiên cứu ................................................................... 23 

2.2.1. Địa điểm ...................................................................................................... 23 

2.2.2. Thời gian ..................................................................................................... 23 

2.3. Nội dung nghiên cứu ...................................................................................... 23 

2.3.1. Khái quát các điều kiện tự nhiên, kinh tế - xã hội ......................................... 23 

2.3.2. Đánh giá thực trạng về hệ thống hồ sơ địa chính xã Phúc Chu ..................... 23 

2.3.3. Cập nhật và xây dựng cơ sở dữ liệu địa chính số cho xã Phúc Chu .............. 23 

2.3.4. Đánh giá những khó khăn, thuận lợi và giải pháp ......................................... 23 

2.4. Phương pháp nghiên cứu ................................................................................ 23 

2.4.1. Phương pháp điều tra thu thập số liệu .......................................................... 24 

2.4.2. Phương pháp đo đạc thành lập bản đồ địa chính ........................................... 24 

2.4.3. Phương pháp  tổng hợp và phân tích dữ liệu ................................................ 32 

2.4.4. Phương pháp xây dựng cơ sở dữ liệu hồ sơ địa chính ................................... 32 

2.4.5. Phương pháp kiểm nghiệm thực tế ............................................................... 33 

Chương 3: KẾT QUẢ NGHIÊN CỨU VÀ THẢO LUẬN ................................ 34 

3.1. Khái quát các điều kiện tự nhiên, kinh tế - xã hội ............................................ 34 

3.1.1. Đặc điểm tự nhiên ........................................................................................ 34 

3.1.2. Đặc điểm kinh tế xã hội ............................................................................... 34 

3.1.2.1. Giao thông ................................................................................................ 34 

3.1.2.2. Y tế, giáo dục ............................................................................................ 35 

3.1.2.3. Dân cư trật tự trị an ................................................................................... 35 



  

 

Số hóa bởi Trung tâm Học liệu – ĐHTN        http://www.lrc.tnu.edu.vn 

 

v 

3.2. Thực trạng về hệ thống hồ sơ địa chính xã Phúc Chu ...................................... 35 

3.2.1. Thực trạng về sử dụng đất đai ...................................................................... 35 

3.2.2. Thực trạng về quản lý đất đai của xã Phúc Chu ............................................ 37 

3.2.3. Thực trạng hệ thống hồ sơ địa chính xã Phúc Chu, huyện Định Hóa ............ 42 

3.3. Cập nhật và xây dựng cơ sở dữ liệu địa chính số, ứng dụng phần mềm ViLIS 

lập hồ sơ địa chính dạng số cho xã Phúc Chu ........................................................ 45 

3.3.1. Xây dựng cơ sở dữ liệu thuộc tính ............................................................... 48 

3.3.2. Ứng dụng phần mềm ViLIS lập hồ sơ địa chính dạng số phục vụ                         

quản lý đất đai ....................................................................................................... 58 

3.4. Đánh giá những khó khăn, thuận lợi và giải pháp ........................................... 67 

3.4.1. Nhận xét và đánh giá kết quả đạt được ......................................................... 67 

3.4.1.1. Nhận xét và đánh giá................................................................................. 67 

3.4.1.2. Những kết quả đạt được ............................................................................ 68 

3.4.1.3. Những khó khăn, tồn tại ............................................................................ 69 

3.4.2. Đề xuất giải pháp thực hiện ......................................................................... 70 

KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ ............................................................................. 71 

1. Kết luận ............................................................................................................. 71 

2. Kiến nghị ........................................................................................................... 72 

TÀI LIỆU THAM KHẢO 

 



  

 

Số hóa bởi Trung tâm Học liệu – ĐHTN        http://www.lrc.tnu.edu.vn 

 

vi 

DANH MỤC CÁC TỪ VIẾT TẮT 

 

BĐĐC : Bản đồ địa chính 

BTNMT : Bộ Tài nguyên và Môi trường 

CNQSD : Chứng nhận quyền sử dụng 

ĐKQSDĐ : Đăng ký quyền sử dụng đất 

GCN : Giấy chứng nhận 

GCNQSDĐ : Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

HSĐC : Hồ sơ địa chính 

KH : Khách hàng 

QSD : Quyền sử dụng 

TDMNBB : Trung du miền núi Bắc Bộ 

TN&MT : Tài nguyên và Môi trường 

TP : Thành phố 

UBND : Ủy ban nhân dân 



  

 

Số hóa bởi Trung tâm Học liệu – ĐHTN        http://www.lrc.tnu.edu.vn 

 

vii 

DANH MỤC CÁC BẢNG 

 

Bảng 3.1. Diện tích và cơ cấu các loại đất ở xã Phúc Chu năm 2014 ..................... 36 

Bảng 3.2. Diện tích và cơ cấu các loại đất chính của xã Phúc Chu                                    

giai đoạn 2010-2014 .............................................................................. 36 

Bảng 3.3. Tình hình cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của huyện Định Hoá 

tính đến hết ngày 31-12-2014 ................................................................ 38 

Bảng 3.4. Tiến độ cấp giấy chứng nhận của xã Phúc Chu giai đoạn 2012 - tới 31 

tháng 12 năm 2014 ................................................................................ 39 

Bảng 3.5. Tổng hợp kết quả giải quyết đơn thư khiếu nại tố cáo ............................ 41 

Bảng 3.6. Hiện trạng hệ thống bản đồ địa chính xã Phúc Chu ................................ 43 

Bảng 3.7. Kết quả thống kê các dạng biến động đất đai xã Phúc Chu                            

giai đoạn (2010-2014) ............................................................................ 44 

Bảng 3.8. Tổng hợp xây dựng cơ sở dữ liệu về người sử dụng đất trên địa bàn xã 

Phúc Chu ............................................................................................... 53 

Bảng 3.9. Tổng hợp xây dựng cơ sở dữ liệu về thửa đất trên địa bàn xã Phúc Chu ..... 54 

Bảng 3.10. Tổng hợp xây dựng cơ sở dữ liệu về thửa đất sử dụng vào mục đích 

nông nghiệp trên địa bàn xã Phúc Chu ................................................... 54 

Bảng 3.11. Tổng hợp xây dựng cơ sở dữ liệu về thửa đất sử dụng vào mục đích phi 

nông nghiệp trên địa bàn xã Phúc Chu ................................................... 55 

Bảng 3.12. Tổng hợp xây dựng cơ sở dữ liệu về tình trạng pháp lý của thửa đất trên 

địa bàn xã Phúc Chu .............................................................................. 56 

Bảng 3.13. Tổng hợp xây dựng cơ sở dữ liệu về nguồn gốc đất đai trên địa bàn xã 

Phúc Chu ............................................................................................... 57 

Bảng 3.14. Kết quả xây dựng các loại tài liệu về hồ sơ địa chính từ cơ sở dữ liệu địa 

chính dạng số xã Phúc Chu .................................................................... 67 

 



  

 

Số hóa bởi Trung tâm Học liệu – ĐHTN        http://www.lrc.tnu.edu.vn 

 

viii 

DANH MỤC CÁC HÌNH 

 

Hình 2.1. Quy trình xây dựng cơ sở dữ liệu địa chính số ....................................... 25 

Hình 3.1. Tỷ lệ số hồ sơ được cấp so với số cần cấp giai đoạn 2012 - 2014 ........... 40 

Hình 3.2. Mô hình thành phần của cơ sở dữ liệu địa chính số ................................ 47 

Hình 3.3. Bản đồ địa chính xã Phúc Chu (dạng Shape file) được đổ mầu theo mục 

đích sử dụng đất ..................................................................................... 47 

Hình 3.4. Mối quan hệ giữa các thực thể trong cơ sở dữ liệu thuộc tính của                 

ViLIS 2.0 ............................................................................................... 49 

Hình 3.5. Các bước cập nhật thông tin vào cơ sở dữ liệu thuộc tính ....................... 50 

Hình 3.6. Công cụ nhập dữ liệu từ Excel của ViLIS .............................................. 52 

Hình 3.7. Kết quả hoàn thiện cơ sở dữ liệu địa chính xã Phúc Chu huyện Định Hóa 

đưa vào phục vụ công tác quản lý đất đai ............................................... 52 

Hình 3.8. Sơ đồ chức năng của modul Kê khai đăng ký và lập hồ sơ địa chính ...... 58 

Hình 3.9. Sơ đồ chức năng của Modul Đăng ký biến động và quản lý biến động ... 59 

Hình 3.10. Quy trình kê khai đăng ký và cấp giấy chứng nhận .............................. 60 

Hình 3.11. Công cụ tìm kiếm theo chủ của ViLIS .................................................. 61 

Hình 3.12. Thông tin ban đầu về chủ sử dụng là ông Đỗ Đức Duy ........................ 61 

Hình 3.13. Chức năng cập nhật thông tin của ViLIS .............................................. 62 

Hình 3.14. Quy trình thực hiện biến động tách thửa ............................................... 64 

Hình 3.15. Công cụ tra cứu thửa trên bản đồ của ViLIS ......................................... 64 

Hình 3.16. Kết quả tìm kiếm thửa đất của ông Triệu Văn Bách trên bản đồ, [thửa đất 

177 (13)] ................................................................................................ 65 

Hình 3.17. Thửa số 177 (13) sau khi thực hiện biến động tách thửa chuyển thành 2 

thửa mới là thửa 224 (13) và thửa 225 (13) ............................................ 65 

Hình 3.18. Dòng lưu trữ thuộc tính của thửa số 177 (13) trong cơ sở dữ liệu thuộc 

tính, sau khi thực hiện biến động bản đồ sẽ bị xóa đi và được tách thành 

hai dòng mới .......................................................................................... 66 

Hình 3.19. Chức năng quản lý lịch sử biến động của thửa 177 (13) ....................... 66 


